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 Часть I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В УКАЗАННЫЕ 

ПРАВИЛА 

 

Глава 1. Положение о регулировании землепользования и застройки 

органами местного самоуправления  

 

Статья 1. Сфера действия и  назначение Правил 

 

1. Правила землепользования и застройки муниципального образования 

«Шариповский сельсовет»  (далее - Правила) являются нормативным правовым 

актом, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом 

"Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 

Федерации", иными законами и нормативными правовыми актами Российской 

Федерации, законами и нормативными правовыми актами Курганской области, 

Уставом муниципального образования «Альменевский муниципальный район», 

Уставом муниципального образования «Шариповский сельсовет», а также с 

учетом положений иных актов и документов, определяющих основные 

направления социально-экономического и градостроительного развития 

муниципального образования «Шариповский сельсовет», охраны его 

культурного наследия, окружающей среды и рационального использования 

природных ресурсов. 

2.  Настоящие Правила разработаны в целях: 

1) создания условий для устойчивого развития территорий 

муниципального образования Шариповский сельсовет, сохранения окружающей 

среды и объектов культурного наследия; 

2) создания условий для планировки территорий муниципального 

образования; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических 

лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

3. Настоящими Правилами на территории Шариповского сельсовета 

вводится система регулирования землепользования и застройки, которая 

основана на градостроительном зонировании – делении территории 

муниципального образования на территориальные зоны с установлением для 

каждой из них градостроительных регламентов. 

4.  Настоящие Правила действуют на всей территории муниципального 

образования. 

consultantplus://offline/ref=4FF66E0B021DA92EA62CA93887C0F867E57CA472A6A5BB086CD2D09CB08703B655DD90EB71189A94J9Q2L
consultantplus://offline/ref=4FF66E0B021DA92EA62CA93887C0F867E57CA470A0A6BB086CD2D09CB08703B655DD90EB71199F90J9Q1L
consultantplus://offline/ref=4FF66E0B021DA92EA62CA93887C0F867E57DA370A6ADBB086CD2D09CB08703B655DD90EB71199E90J9Q3L
consultantplus://offline/ref=4FF66E0B021DA92EA62CB73591ACA56CEC7FF97DADACB25E318D8BC1E78E09E11292C9A935159E95934BB7JCQDL
consultantplus://offline/ref=4FF66E0B021DA92EA62CB73591ACA56CEC7FF97DADACB25E318D8BC1E78E09E11292C9A935159E95934BB7JCQDL
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5. Положения настоящих Правил обязательны для исполнения органами 

государственной власти, органами местного самоуправления, юридическими и 

физическими лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими 

градостроительную деятельность на территории муниципального образования 

Шариповский сельсовет. 

        6. Настоящие Правила применяются совместно с: 

1) техническими регламентами и иными обязательными требованиями, 

установленными в соответствии с законодательством, в целях обеспечения 

безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, 

строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов 

культурного наследия; 

2) иными нормативными правовыми актами органов местного 

самоуправления по вопросам регулирования землепользования и застройки. 

 

Статья 2. Основные понятия, используемые в Правилах 

1. Понятия, используемые  в  настоящих Правилах, применяются  в  

следующем значении: 

 береговая полоса - полоса земли вдоль береговой линии водного объекта 

общего пользования. Береговая полоса предназначается для общего пользования. 

Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических 

транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования 

для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления 

любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств. 

блокированный жилой дом – жилой дом с количеством этажей не более 

чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает 

десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет 

общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними 

блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на 

территорию общего пользования. В соответствии с частью 2 статьи 49 

Градостроительного кодекса Российской Федерации государственная экспертиза 

не проводится в отношении проектной документации, подготовленной для 

строительства жилых домов блокированной застройки; 

виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и 

размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих 

видов деятельности в статье 32 настоящих Правил и объектов при условии 

обязательного соблюдения требований, установленных законодательством, 

настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, 

техническими нормативными документами. Виды разрешенного использования 

недвижимости включают основные виды разрешенного использования,  условно  

разрешенные  виды  использования,  вспомогательные  виды разрешенного 

использования; 

водные объекты общего пользования – поверхностные водные объекты, 

находящиеся в государственной или муниципальной собственности, являются 
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общедоступными водными объектами, если иное не предусмотрено Водным 

кодексом Российской Федерации; 

водоохранная зона – территории, которые примыкают к береговой линии 

морей, рек, ручьев, каналов,  озер,  водохранилищ  и  на  которых  

устанавливается  специальный  режим осуществления хозяйственной и иной 

деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления 

указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды 

обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и 

растительного мира; 

вспомогательные виды разрешённого использования земельных 

участков и объектов капитального строительства  – виды деятельности, 

объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в 

силу поименования этих видов деятельности и объектов в статье 32 настоящих 

Правил в составе градостроительных регламентов применительно к 

соответствующим территориальным зонам при том, что такие виды 

деятельности, объекты допустимы только в качестве дополнительных по 

отношению к основным видам разрешенного использования недвижимости и 

условно разрешенным видам использования недвижимости и осуществляются 

совместно с ними; 

высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, 

измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши 

здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей 

точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе 

градостроительного регламента применительно к соответствующей 

территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования; 

градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, 

в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде 

территориального планирования, градостроительного  зонирования,  планировки  

территории,  архитектурно-строительного проектирования, строительства, 

капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства; 

градостроительное зонирование – зонирование территорий 

муниципальных образований в целях определения территориальных зон и 

установления градостроительных регламентов; 

градостроительный план земельного участка – документ, 

подготавливаемый в составе проекта межевания территории или в виде 

отдельного документа, содержащий информацию о границах, разрешенном 

использовании земельного участка и иную информацию в соответствии с частью 

3 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации, используемый 

для установления на местности границ земельного участка, выделенного 

посредством планировки территории из состава государственных или 

муниципальных земель, разработки проектной документации для строительства, 

выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в 

эксплуатацию; 

градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ 

соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования 
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земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью 

земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 

эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные 

и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах 

которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально 

допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные 

показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности 

указанных объектов для населения; 

 деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории - 

осуществляемая в целях обеспечения наиболее эффективного использования 

территории деятельность по подготовке и утверждению документации по 

планировке территории для размещения объектов капитального строительства 

жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и 

необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур, а также по архитектурно-строительному проектированию, 

строительству, реконструкции указанных в настоящем пункте объектов; 

застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на 

принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного 

правообладателя строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов 

капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, 

подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, 

капитального ремонта; 

землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными 

участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве 

безвозмездного срочного пользования; 

зоны с особыми условиями использования территорий – зоны с особыми 

условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, 

зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), 

водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны 

источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны 

охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации; 

 индивидуальные жилые дома - отдельно стоящие жилые дома с 

количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания одной 

семьи; 

инженерные изыскания – изучение природных условий и факторов 

техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования 

территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по 
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обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, 

планировки территории и архитектурно-строительного проектирования; 

капитальный ремонт линейных объектов – изменение параметров 

линейных объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой 

изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей 

функционирования таких объектов и при котором не требуется изменение 

границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов; 

капитальный ремонт объектов капитального строительства (за 

исключением линейных объектов) – замена и (или) восстановление 

строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов 

таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена 

и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей 

инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или 

их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных 

конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких 

конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов; 

коэффициент строительного использования земельного участка – вид 

градостроительного регламента (в части предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства), 

определяемый как отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, 

сооружений на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть 

построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая 

площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на 

земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на 

показатель площади земельного участка; 

красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые 

(изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования и 

(или) границы территорий, занятых линейными объектами и (или) 

предназначенных для размещения линейных объектов; 

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, 

объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного 

строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других 

подобных построек;  

правила землепользования и застройки – документ градостроительного 

зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов 

местного самоуправления и в котором устанавливаются территориальные зоны, 

градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и 

порядок внесения в него изменений; 

разрешенное использование земельных участков и объектов 

капитального строительства – использование земельных участков и объектов 

капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентом 

или в соответствии с нормативными правовыми актами, принимаемыми  

уполномоченным  федеральным  органом  исполнительной  власти, 

уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской 

Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в 
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соответствии с федеральными законами  в  случае,  если  на  земельный  участок  

не  распространяется  действие градостроительного  регламента  или  для  

земельного  участка  не  устанавливается градостроительный регламент; 

разрешение на строительство – документ, который подтверждает 

соответствие проектной документации требованиям, установленным 

градостроительным регламентом (за исключением случая, предусмотренного 

частью 1.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации), проектом 

планировки территории и проектом межевания территории (за исключением 

случаев, если в соответствии с Градостроительным кодексом подготовка проекта 

планировки территории и проекта межевания территории не требуется), при 

осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства, не являющегося линейным объектом, или требованиям, 

установленным проектом планировки территории и проектом межевания 

территории, при осуществлении строительства, реконструкции линейного 

объекта, а также допустимость размещения объекта капитального строительства 

на земельном участке в соответствии с разрешенным использованием такого 

земельного участка и ограничениями, установленными в соответствии с 

земельным и иным законодательством Российской Федерации.  

реконструкция объектов капительного строительства (за исключением 

линейных объектов) – изменение параметров объекта капитального 

строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том 

числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального 

строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных 

конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены 

отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие 

показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных 

элементов; 

реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных 

объектов или их  участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, 

категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования 

таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором 

требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов; 

строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на 

месте сносимых объектов капитального строительства); 

 строительные изменения недвижимости – изменения, осуществляемые 

применительно к земельным  участкам,  иным  объектам  недвижимости  путем  

нового  строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных 

работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство 

(за исключением незначительных действий, особо поименованных 

соответствующими нормативными правовыми актами); 

прибрежная защитная полоса – часть территории водоохраной зоны 

водного объекта, которая непосредственно примыкает к акватории водного 

объекта (береговой линии) и в пределах которой запрещается осуществление 

хозяйственной и иной деятельности, за исключением случаев, предусмотренных 

водным законодательством; 

../cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=228224.2130719906&dst=1592&fld=134
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проектная  документация  –  документация,  подготавливаемая  в  

соответствии  с градостроительным планом земельного участка, содержащая 

текстовые и графические материалы, определяющие архитектурно-

строительные, функционально-технологические, конструктивные  и  инженерно-

технические  решения  для  обеспечения  строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, их частей; 

территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования 

и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты; 

территории общего пользования – территории, которыми 

беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, 

улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего 

пользования, скверы, бульвары); 

технический заказчик - физическое лицо, действующее на 

профессиональной основе, или юридическое лицо, которые уполномочены 

застройщиком и от имени застройщика заключают договоры о выполнении 

инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о строительстве, 

реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, 

подготавливают задания на выполнение указанных видов работ, предоставляют 

лицам, выполняющим инженерные изыскания и (или) осуществляющим 

подготовку проектной документации, строительство, реконструкцию, 

капитальный ремонт объектов капитального строительства, материалы и 

документы, необходимые для выполнения указанных видов работ, утверждают 

проектную документацию, подписывают документы, необходимые для 

получения разрешения на ввод объекта капитального строительства в 

эксплуатацию, осуществляют иные функции, предусмотренные 

Градостроительным кодексом Российской Федерации. Застройщик вправе 

осуществлять функции технического заказчика самостоятельно; 

технические регламенты – документы, которые приняты международным 

договором Российской Федерации, ратифицированные в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или 

указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства 

Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и 

исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в 

том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, 

эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации); до принятия 

технических регламентов действуют нормативные технические документы в 

части не противоречащие законодательству о техническом регулировании. 

Прочие понятия, используемые в настоящих Правилах, трактуются в 

соответствии с действующим законодательством и нормативными правовыми 

актами Российской Федерации. 

2. В настоящих Правилах слова "глава Альменевского муниципального 

района", "глава администрации Альменевского муниципального района"  

применяются в одном значении в отношении главы Альменевского 

муниципального района - главы администрации Альменевского муниципального 

района. 
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Статья 3. Состав и структура Правил 

 

1. Настоящие Правила включают в себя: 

1) порядок применения Правил землепользования и застройки и 

внесения изменений в указанные правила (часть I); 

2) карту градостроительного зонирования (часть II); 

3) градостроительные регламенты (часть III). 

  2. Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения 

изменений в указанные правила  включает в себя положения: 

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного 

самоуправления; 

2) об изменении видов разрешённого использования земельных участков и 

объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами; 

3) о подготовке документации по планировке территории органами 

местного самоуправления; 

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и 

застройки; 

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки; 

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 

2. На карте градостроительного зонирования территорий муниципального 

образования «Шариповский сельсовет»: 

1) установлены границы территориальных зон. Границы территориальных 

зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка 

только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка 

из нескольких земельных участков, расположенных в различных 

территориальных зонах, не допускается; 

2) отображены границы зон с особыми условиями использования 

территорий,  границы территорий объектов культурного наследия. Границы зон 

с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов 

культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон. 

 3. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

устанавливаются территории, в границах которых предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 

территории, в случае планирования осуществления такой деятельности. Границы 

таких территорий устанавливаются по границам одной или нескольких 

территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте (вступает в силу 

с 01.01.2017 г.). 

4.  В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и 

объектов капитального строительства, расположенных в пределах 

соответствующей территориальной зоны, указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства; 
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2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации; 

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур 

и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной 

доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах 

территориальной зоны, применительно к которой устанавливается 

градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности 

по комплексному и устойчивому развитию территории (вступает в силу с 

01.01.2017 г.). 

6. При подготовке правил землепользования и застройки в части 

установления границ территориальных зон и градостроительных регламентов 

должна быть обеспечена возможность размещения на территории 

муниципального образования предусмотренных документами территориального 

планирования объектов федерального значения, объектов регионального 

значения, объектов местного значения (за исключением линейных объектов) 

(вступает в силу с 01.01.2017 г.). 

 

Статья 4. Градостроительный регламент и его применение  

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим 

земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью 

земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 

эксплуатации объектов капитального строительства. 

2. Градостроительный регламент устанавливается с учётом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах территориальной зоны; 

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны 

различных видов существующего и планируемого использования земельных 

участков и объектов капитального строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, 

определенных документами территориального планирования муниципальных 

образований; 

4) видов территориальных зон; 

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо 

охраняемых природных территорий, иных природных объектов. 

3. Действие градостроительного регламента, установленного настоящими 

Правилами, распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты 

капитального строительства, расположенные в пределах границ 

территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования 

муниципального образования «Шариповский сельсовет». 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/312302f37ac9299771d2bf4f9b4bb797fb476948/#dst100606
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33773/fb3b9f6c5786727ec9ea99d18258678dcbe363ef/#dst100220
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4. Действие градостроительного регламента не распространяется на 

земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий 

памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами 

культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, 

консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в 

порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране 

объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые 

линейными объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

5.  Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного 

фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо 

охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-

оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в 

составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, 

расположенных в границах особых экономических зон и территорий 

опережающего социально-экономического развития. 

6. Использование земельных участков, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 

уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской 

Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в 

соответствии с федеральными законами.  

7.  Регламент территориальной зоны в части видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства 

включает: 

1) основные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, которые при условии соблюдения 

требований технических регламентов не могут быть запрещены; 

2) условно разрешенные виды использования, требующие получения 

разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, 

проводимого, с применением процедуры публичных слушаний в соответствии со 

статьей 21 настоящих Правил; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемые только совместно с ними. 

8. Описание видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, установленных в градостроительных 

регламентах настоящих Правил, определяется в соответствии 
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с классификатором, утвержденным федеральным органом исполнительной 

власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и 

нормативно-правовому регулированию в сфере земельных отношений. 

9. В части предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров 

земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства регламент 

территориальной зоны включает в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, 

строений, сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

10. Наряду с указанными в пунктах 2 - 4 части 9 настоящей статьи 

предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства в градостроительном регламенте могут 

быть установлены иные предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства (вступает в силу с 

01.01.2017 г). 

11. Количество видов разрешенного использования и предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства с установлением их значений применительно к различным 

территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного 

внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием 

предложений, подготовленных на основе утвержденной документации по 

планировке территории. 
 

Статья 5.  Открытость и доступность информации о землепользовании 

и застройке 

 

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав 

картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических, 

юридических и должностных лиц. 

2. Органы местного самоуправления обеспечивают возможность 

ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем: 

1) опубликования в средствах массовой информации и на официальном 

сайте муниципального образования в сети «Интернет» в порядке, установленном 

для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации; 

2) иными способами, предусмотренными действующим 

законодательством и настоящими Правилами. 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_168733/#dst100011


 15 

Статья 6. Полномочия органов местного самоуправления  в области 

землепользования и застройки 

 

Полномочия органов местного самоуправления в области регулирования 

землепользования и застройки устанавливаются Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, 

Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ "Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации", иными 

нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными 

правовыми актами Курганской области, Уставом муниципального образования 

«Альменевский муниципальный район», Уставом муниципального образования 

«Шариповский сельсовет», иными нормативными правовыми актами органов 

местного самоуправления, настоящими Правилами. 

 

Статья 7. Комиссия по землепользованию и застройке 

 

1. Комиссия по землепользованию и застройке при администрации 

Альменевского муниципального района (далее – Комиссия) формируется в целях 

обеспечения реализации настоящих Правил и  предварительного рассмотрения 

вопросов землепользования и застройки и является постоянно действующим 

консультативным органом при главе администрации Альменевского 

муниципального района.  

2. Комиссия формируется на основании постановления главы 

администрации Альменевского муниципального района  и осуществляет свою 

деятельность в соответствии со статьей 31 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, настоящими Правилами, Положением о Комиссии, 

иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, 

регламентирующими ее деятельность. 
 

Статья 8.  Действие Правил по отношению к ранее возникшим 

правоотношениям   

 

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные 

правовые акты органов местного самоуправления по вопросам землепользования 

и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

2. Проектная документация, разработанная и утвержденная в 

установленном порядке до утверждения настоящих Правил, действует в части, 

не противоречащей настоящим Правилам. 

3. Разрешения на строительство, выданные физическим и юридическим 

лицам до введения в действие настоящих Правил, являются действительными. 

4. Земельные участки и объекты капитального строительства, 

существовавшие на законных основаниях до введения в действие настоящих 

Правил или до внесения изменений в настоящие Правила, признаются не 

соответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты: 

consultantplus://offline/ref=4FF66E0B021DA92EA62CB73591ACA56CEC7FF97DADACB25E318D8BC1E78E09E11292C9A935159E95934BB7JCQDL
consultantplus://offline/ref=4FF66E0B021DA92EA62CB73591ACA56CEC7FF97DADACB25E318D8BC1E78E09E11292C9A935159E95934BB7JCQDL
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1) имеют вид (виды) использования, которые не поименованы как 

разрешенные для соответствующих территориальных зон в статье 32 настоящих 

Правил; 

2) имеют вид (виды) использования, которые поименованы как разрешенные 

для соответствующих территориальных зон в статье 32 настоящих Правил, но 

расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в 

границах территорий объектов культурного наследия, в пределах которых 

размещение соответствующих объектов не допускается; 

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных 

участков, отступы построек от границ участка) или больше (высота/этажность 

построек, процент застройки земельного участка) значений, установленных 

статьей 32 настоящих Правил применительно к соответствующим 

территориальным зонам. 

4. Порядок использования земельных участков и объектов капитального  

строительства, определенных частью 3 настоящей статьи,  установлен частями 8-

10 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 10 

настоящих Правил. 

5. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, 

самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных 

участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным 

законодательством.  

6. Решения о предварительном согласовании места размещения объекта, 

принятые в установленном порядке до введения в действие настоящих Правил, 

сохраняются в течение сроков, установленных Земельным кодексом Российской 

Федерации. 

 

Статья 9. Действие Правил по отношению к градостроительной 

документации 

 

1. Внесение изменений в генеральный план, утверждение иных документов 

территориального планирования (Российской Федерации, Курганской области, 

Альменевского муниципального района) применительно к территории  

муниципального образования «Шариповский сельсовет», внесение изменений в 

такие документы, внесение изменений в ранее утвержденную документацию по 

планировке территории, утверждение уполномоченными федеральными 

органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной 

власти Курганской области, главой Альменевского муниципального района 

документации по планировке территории не влечет автоматического изменения 

настоящих Правил. 

2. Настоящие Правила могут быть изменены в установленном порядке с 

учетом документов территориального планирования, документации по 

планировке территории, изменений в такие документы, такую документацию. 

3. После введения  в действие  настоящих  Правил уполномоченные органы  

местного  самоуправления вправе  принимать решения:  

1) о подготовке предложений о внесении изменений в Генеральный 
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план муниципального образования «Шариповский сельсовет» с учетом 

настоящих Правил;  

2) о приведении  в  соответствие  с  настоящими  Правилами  ранее  

утвержденной  и  не  реализованной документации по планировке территории, в 

том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных 

регламентов;  

3) о подготовке документации по планировке территории, которая 

после утверждения в установленном порядке может использоваться как 

основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие  

Правила  в  части  изменения  границ  территориальных  зон,  состава 

территориальных зон, градостроительных регламентов. 

 

Статья 10.  Использование земельных участков и объектов 

капитального строительства,  не  соответствующих  градостроительным 

регламентам 

 

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 

разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры и предельные параметры которых не соответствуют 

градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока 

приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов 

капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для 

окружающей среды, объектов культурного наследия. 

2. Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов 

капитального строительства может осуществляться только путем приведения 

таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем 

уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного 

строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования 

указанных земельных участков и объектов капитального строительства может 

осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленными градостроительным регламентом. 

3. В случае, если использование указанных в части 1 настоящей статьи 

земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и 

опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть 

наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов. 

 

Статья 11. Принципы градостроительной подготовки территорий и 

формирования земельных участков   

 

1. Градостроительная подготовка территорий – действия, осуществляемые 

в соответствии с градостроительным законодательством, применительно к: 

../cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=228224.142184319&dst=100592&fld=134
../cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=228224.1532917919&dst=100592&fld=134
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1) неразделенным на земельные участки государственным и 

муниципальным землям посредством подготовки  документации  по  планировке  

территории,  результатом  которых  являются градостроительные планы 

земельных участков, используемые для проведения землеустроительных работ, 

принятия решений о предоставлении сформированных земельных участков 

физическим и юридическим лицам, подготовки проектной документации; 

2) ранее сформированным, принадлежащим физическим и юридическим 

лицам земельным участкам путем подготовки градостроительных планов 

земельных участков (как самостоятельных документов – без подготовки 

документации по планировке территории). 

2.  Градостроительные планы земельных участков как отдельные 

документы вне состава проектов межевания территории подготавливаются 

применительно к ранее сформированным и прошедшим государственный 

кадастровый учет земельным участкам, правообладатели которых планируют на 

принадлежащих им земельных участках осуществить строительство,  

реконструкцию,  капитальный  ремонт   объектов  капитального строительства и 

должны подготовить проектную документацию в соответствии с 

предоставленными им на основании заявления градостроительными планами 

земельных участков. 

3. Правообладатели земельных участков вправе обратиться в 

администрацию Альменевского муниципального района с заявлением о выдаче 

градостроительного плана земельного участка. Администрация Альменевского 

муниципального района в течение 30 дней со дня поступления указанного 

обращения осуществляет подготовку градостроительного плана земельного 

участка по форме, установленной уполномоченным Правительством Российской 

Федерации федеральным органом исполнительной власти. Градостроительный 

план земельного участка предоставляется заявителю без взимания платы. 

4. Действия по градостроительной подготовке и формированию из состава 

государственных муниципальных земель земельных участков включают две 

стадии: 

1) установление границ земельных участков посредством планировки 

территории, осуществляемой в соответствии с градостроительным 

законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми 

актами органов местного самоуправления; 

2) формирование земельных участков посредством землеустроительных 

работ, осуществляемых в порядке, установленном земельным 

законодательством. 

5. Результатом первой стадии является документация по планировке 

территории, содержащая необходимые для осуществления государственного 

кадастрового учета сведения о формируемом земельном участке. 

6. Границы формируемых земельных участков, утвержденные главой 

администрации Альменевского муниципального района в составе документации 

по планировке территории, являются основанием для второй стадии действий – 

формирования земельных участков посредством землеустроительных работ, 

осуществления их государственного кадастрового учета.  Результатом второй 
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стадии являются кадастровые паспорта земельных участков. 

7. Земельный участок, находящийся в государственной или 

муниципальной собственности, может быть предоставлен физическим и 

юридическим лицам для строительства только при наличии кадастрового 

паспорта земельного участка. 

9. Наличие градостроительного плана земельного участка или проекта 

планировки территории и проекта межевания территории в случае подготовки 

проектной документации линейного объекта является необходимым условием 

для подготовки проектной документации и получения разрешения на 

строительство в порядке, определенном законодательством о градостроительной 

деятельности и статьей 15 настоящих Правил. 

 

Статья 12. Условия установления публичных сервитутов   

 

1. Публичный сервитут устанавливается нормативным правовым актом 

органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для 

обеспечения интересов местного самоуправления или местного населения, без 

изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута 

осуществляется с учетом результатов общественных слушаний. 

2. Общественные нужды, для обеспечения которых могут устанавливаться 

публичные сервитуты, установлены частью 2 статьи 23 Земельного кодекса 

Российской Федерации. 

3. Границы зон действия публичных сервитутов отображаются в проектах 

межевания территории и указываются в градостроительных планах земельных 

участков. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с 

Федеральным законом "О государственной регистрации недвижимости" (в ред. 

Федерального закона от 03.07.2016 N 361-ФЗ). 

4. Порядок установления публичных сервитутов определяется  

нормативными правовыми актами органа местного самоуправления в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением 

публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном 

порядке. 

 

Статья 13. Право на строительные изменения недвижимости и 

основание для его реализации. 

 

1. Правообладатели земельных участков и объектов капитального 

строительства, их доверенные лица вправе производить строительные изменения 

недвижимости. Под строительными изменениями понимаются новое 

строительство, реконструкция, пристройка, снос объектов капитального 

строительства, капитальный ремонт, затрагивающий конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объектов капитального 

строительства, иные подобные изменения объектов капитального строительства. 
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2. Право на строительные изменения недвижимости может быть 

реализовано при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в 

соответствии с градостроительным законодательством и настоящими 

Правилами, за исключением случаев, предусмотренных частью 17 статьи 51 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

3.  Разрешение  на  строительство  предоставляется  в  порядке,  

определенном  статьей  51 Градостроительного кодекса Российской Федерации и 

статьей 15 настоящих Правил. 
 

Статья 14. Подготовка проектной документации 

1. Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения 

проектной документации определяется законодательством о градостроительной 

деятельности. В соответствии с частью 3 статьи 48 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации осуществление подготовки проектной документации не 

требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов 

индивидуального жилищного строительства (отдельно стоящих жилых домов с 

количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной 

семьи). Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку 

проектной документации применительно к объектам индивидуального 

жилищного строительства. 

2. На основании проектной документации предоставляются разрешения на 

строительство, кроме случаев, предусмотренных частью 17 статьи 51 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

3. Виды работ по подготовке проектной документации, которые оказывают 

влияние на безопасность объектов капитального строительства, должны 

выполняться только индивидуальными предпринимателями или юридическими 

лицами, имеющими выданные саморегулируемой организацией свидетельства о 

допуске к таким видам работ. Иные виды работ по подготовке проектной 

документации могут выполняться любыми физическими или юридическими 

лицами. 

4. Подготовка проектной документации осуществляется на основании 

задания застройщика или технического заказчика (при подготовке проектной 

документации на основании договора), результатов инженерных изысканий, 

градостроительного плана земельного участка или в случае подготовки 

проектной документации линейного объекта на основании проекта планировки 

территории и проекта межевания территории в соответствии с требованиями 

технических регламентов, техническими условиями, разрешением на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства. 

5. Подготовка проектной документации по инициативе застройщика или 

технического заказчика может осуществляться применительно к отдельным 

этапам строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

6. Состав и требования к содержанию разделов проектной документации 

применительно к различным видам объектов капитального строительства, в том 

числе к линейным объектам, состав и требования к содержанию разделов 
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проектной документации применительно к отдельным этапам строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, состав и требования к 

содержанию разделов проектной документации при проведении капитального 

ремонта объектов капитального строительства, а также состав и требования к 

содержанию разделов проектной документации, представляемой на экспертизу 

проектной документации и в органы государственного строительного надзора, 

устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

7. Проектная документация утверждается застройщиком или техническим 

заказчиком. В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации, застройщик или технический заказчик до 

утверждения проектной документации направляет ее на экспертизу. При этом 

проектная документация утверждается застройщиком или техническим 

заказчиком при наличии положительного заключения экспертизы проектной 

документации. 

8. Особенности подготовки, согласования и утверждения проектной 

документации, необходимой для проведения работ по сохранению объекта 

культурного наследия, устанавливаются законодательством Российской 

Федерации об охране объектов культурного наследия. 

 

Статья 15. Выдача разрешений на строительство 

 

1. Разрешение на строительство дает застройщику право осуществлять 

строительство, реконструкцию объекта капитального строительства, за 

исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом 

Российской Федерации. 

2. Разрешение на строительство выдаёт администрация Альменевского 

муниципального района за исключением случаев, предусмотренных частями 5 - 

6 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации и другими 

федеральными законами. 

 3. Порядок выдачи разрешения на строительство определён статьёй 51 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

4. Форма разрешения на строительство устанавливается уполномоченным 

Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной 

власти. 

5. Разрешение на строительство выдается на весь срок, предусмотренный 

проектом организации строительства объекта капитального строительства, за 

исключением случаев, если такое разрешение выдается в соответствии с частью 

12 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Разрешение на 

индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет. 

6. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на 

земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется.  
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Статья 16. Осуществление строительства, реконструкции, 

капитального ремонта объекта капитального строительства 

 

1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а 

также их капитальный ремонт, если при его проведении затрагиваются 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких 

объектов, регулируется статей 52 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, другими федеральными законами и принятыми в соответствии с 

ними иными нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

2. Виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту 

объектов капитального строительства, которые оказывают влияние на 

безопасность объектов капитального строительства, должны выполняться только 

индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, имеющими 

выданные саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к таким 

видам работ. Иные виды работ по строительству, реконструкции, капитальному 

ремонту объектов капитального строительства могут выполняться любыми 

физическими или юридическими лицами. 

3. Требования к подготовке земельных участков для строительства и 

объекта капитального строительства для реконструкции, капитального ремонта, 

состав и порядок ведения исполнительной документации, форма и порядок 

ведения общего и специальных журналов, в которых ведется учет выполнения 

работ, порядок осуществления строительства, реконструкции, капитального 

ремонта, порядок консервации объекта капитального строительства могут 

устанавливаться нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

4. Использование в процессе строительства, реконструкции, капитального 

ремонта смежных земельных участков либо территорий общего пользования 

возможно на основании договора, либо частного сервитута или публичного 

сервитута, если в описании содержания публичного сервитута предусмотрено 

такое использование. 

5. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта 

проводится: 

 государственный строительный надзор применительно к объектам 

капитального строительства, проектная документация которых в соответствии с 

частью 1 статьи 54 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

подлежит экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации; 

 строительный контроль всех объектов капитального строительства в 

целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации,  

требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, 

требованиям градостроительного плана земельного участка. 

В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта лицо, 

осуществившее подготовку проектной документации строящегося, 

реконструируемого, ремонтируемого объекта капитального строительства, 

вправе осуществлять авторский надзор и авторский контроль в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 
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6. Порядок проведения строительного контроля может устанавливаться 

нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

7. Порядок осуществления государственного строительного надзора 

устанавливается Правительством Российской Федерации. 
 
 

 

Статья 17. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой 

документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции 

объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с 

разрешением на строительство, проектной документацией, а также соответствие 

построенного, реконструированного объекта капитального строительства 

требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального 

строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения 

разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, 

разрешенному использованию земельного участка или в случае строительства, 

реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту 

межевания территории, а также ограничениям, установленным в соответствии с 

земельным и иным законодательством Российской Федерации. 

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдаёт администрация 

Альменевского муниципального района. 

3. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию определён 

статьёй 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

4. разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается 

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 

исполнительной власти. 

 

Глава 2. Положение о подготовке документации по планировке 

территории органами местного самоуправления  

 

Статья 18. Общие положения о подготовке документации по 

планировке территории органами местного самоуправления 

 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов 

планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), 

установления границ земельных участков, на которых расположены объекты 

капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для 

строительства и размещения линейных объектов. 

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

отношении застроенных или подлежащих застройке территорий. 

3. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для 

строительства земельных участков подготовка документации по планировке 

../cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=162736&rnd=228224.81832512&dst=100015&fld=134


 24 

территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и 

иным законодательством. 

4. Подготовка документации по планировке территории может 

осуществляться посредством разработки: 

1) проектов планировки территории (без проектов межевания территории в 

их составе); 

2) проектов планировки территории (с проектами межевания территории в 

их составе); 

3) проектов межевания территории как самостоятельных документов (вне 

состава проектов планировки территории) с подготовкой градостроительных 

планов земельных участков; 

4) градостроительных планов земельных участков как самостоятельных 

документов (вне состава проектов межевания территории). 

5. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

соответствии с законодательством о градостроительной деятельности. 
 

Статья 19. Порядок подготовки  и утверждения документации по 

планировке территории, разрабатываемой на основании решения органа 

местного самоуправления  

 

1. Решение о подготовке документации по планировке территории 

применительно к территории  муниципального образования Шариповский 

сельсовет, за исключением случаев, указанных в указанных в частях 2 - 4.2 и 5.2 

статьи 45 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, принимается 

Главой администрации Альменевского муниципального района по инициативе 

органов местного самоуправления либо на основании предложений физических 

или юридических лиц.  

2. Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию 

в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных 

правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня 

принятия такого решения и размещается на официальном сайте муниципального 

образования в сети «Интернет». 

3. Со дня опубликования решения о  подготовке документации по 

планировке территории физические или юридические лица вправе представить в 

администрацию Альменевского муниципального района свои предложения о 

порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке 

территории. 

4. Администрация Альменевского муниципального района осуществляет 

проверку документации по планировке территории на соответствие 

требованиям, установленным частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации. По результатам проверки принимается решение о 

направлении документации по планировке территории главе администрации 

Альменевского муниципального района или об отклонении такой документации 

и о направлении ее на доработку. 
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5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, 

решение об утверждении которых принимается в соответствии с 

Градостроительным кодексом Российской Федерации органами местного 

самоуправления, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на 

публичных слушаниях. 

 6. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту 

межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении: 

1) территории, в границах которой в соответствии с правилами 

землепользования и застройки предусматривается осуществление деятельности 

по комплексному и устойчивому развитию территории (вступает в силу с 

01.01.2017г); 

2) территории в границах земельного участка, предоставленного 

некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, 

огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному 

юридическому лицу; 

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель 

лесного фонда. 

7. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей 

муниципального образования о времени и месте их проведения до дня 

опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется 

уставом муниципального образования «Альменевский муниципальный район» и 

(или) нормативными правовыми актами представительного органа 

муниципального образования и не может быть менее одного месяца и более трех 

месяцев. 

8. Администрация Альменевского муниципального района направляет Главе 

администрации Альменевского муниципального района подготовленную 

документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по 

проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение 

о результатах публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня 

проведения публичных слушаний. 

9. Глава администрации Альменевского муниципального района с учетом 

протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 

межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний 

принимает решение об утверждении документации по планировке территории 

или об отклонении такой документации и о направлении ее в администрацию на 

доработку с учетом указанных протокола и заключения. 

10. Утвержденная документация по планировке территории (проекты 

планировки территории и проекты межевания территории) подлежит 

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи 

дней со дня утверждения указанной документации и размещается на 

официальном сайте муниципального образования  в сети "Интернет". 
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Глава 3.  Положение об изменении видов разрешенного использования  

земельных участков и объектов капитального строительства физическими 

и юридическими лицами 

 

Статья 20.  Изменение видов разрешенного использования земельных 

участков  и  объектов  капитального  строительства физическими и 

юридическими лицами 

 

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства осуществляется их правообладателями – 

физическими и юридическими лицами в  соответствии с градостроительным 

регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.  

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями 

земельных участков и объектов капитального строительства,  за исключением 

органов государственной власти,  органов местного самоуправления, 

государственных и муниципальных учреждений,  государственных и 

муниципальных унитарных предприятий,  выбираются самостоятельно без 

дополнительных разрешений и согласования. 

3.  В случае  если правообладатель земельного участка и (или) объекта 

капитального строительства запрашивает изменение основного разрешенного 

вида использования на условно разрешенный вид использования применяется 

порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства в 

соответствии со статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

и статьей 21  настоящих Правил. 

 4. В случаях если земельный участок и (или) объект капитального 

строительства расположен на территории, на которую действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которой 

градостроительный регламент не устанавливается, решение  

о возможности изменения вида его разрешенного использования принимается 

уполномоченными исполнительными органами государственной власти 

Российской Федерации,  уполномоченными исполнительными органами 

государственной власти Курганской области или уполномоченными органами 

местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.  
 

Статья 21.  Порядок предоставления разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства 

 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно 

../cgi/online.cgi?req=query&div=LAW&opt=1&REFDOC=201379&REFBASE=LAW&REFFIELD=134&REFSEGM=407&REFPAGE=0&REFTYPE=QP_MULTI_REF&ts=29361147567738125912&REFDST=184
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разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию. 

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.  

3. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на 

условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, 

проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой 

расположен земельный участок или объект капитального строительства, 

применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, 

публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных 

участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого 

негативного воздействия. 

4. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по 

вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования: 

1) правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с 

земельным участком, применительно к которому запрашивается данное 

разрешение, 

2) правообладателям объектов капитального строительства, 

расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным 

участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение,  

3) правообладателям помещений, являющихся частью объекта 

капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное 

разрешение. 

 Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со 

дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования. 

5. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования 

подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального 

опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 

информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования 

в сети «Интернет». 

6. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей 

муниципального образования о времени и месте их проведения до дня 

опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется 

уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами 

представительного органа муниципального образования и не может быть более 

одного месяца. 

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по 

вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об 
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отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого 

решения и направляет их главе администрации Альменевского муниципального 

района. 

8. На основании указанных в части 7 настоящей статьи рекомендаций 

глава администрации Альменевского муниципального района в течение трех 

дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об 

отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит 

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается 

на официальном сайте муниципального образования в сети «Интернет». 

9. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных 

слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении такого разрешения. 

10. В случае если условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный 

регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования 

и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе 

физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому 

лицу принимается без проведения публичных слушаний. 

11. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном 

порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. 
 

Статья 22.  Порядок предоставления разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства   

 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров 

земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 

характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за 

разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства разрешается для 

отдельного земельного участка при соблюдении требований технических 

регламентов.  

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого 

разрешения. 
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4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в 

порядке, определенном уставом муниципального образования и (или) 

нормативными правовыми актами представительного органа муниципального 

образования с учетом положений, предусмотренных статьей 16 настоящих 

Правил.  

5. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний 

по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении такого разрешения. 

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу 

о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о 

предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого 

разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные 

рекомендации главе администрации Альменевского муниципального района. 

6. Глава администрации Альменевского муниципального района в течение 

семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи 

рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого 

разрешения с указанием причин принятого решения. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке 

решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

 

Глава 4. Положение о порядке внесения изменений в правила 

землепользования и застройки   

 

Статья 23. Основания для внесения изменений в Правила 

1. Основанием для рассмотрения главой администрации Альменевского 

муниципального района вопроса о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки являются: 

  1) несоответствие Правил генеральному плану муниципального 

образования «Шариповский сельсовет», возникшее в результате внесения в 

генеральный план изменений; 

  2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов. 

2. Правом инициативы внесения изменений в Правила обладают: 

федеральные органы исполнительной власти, органы исполнительной власти 

../cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=228224.14247573&dst=100615&fld=134
../cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=228224.520328867&dst=100633&fld=134


 30 

Курганской области, органы местного самоуправления Альменевского 

муниципального района, органы местного самоуправления муниципального 

образования                                «Шариповский сельсовет», заинтересованные 

физические и юридические лица, в соответствии с частью 3 статьи 33 

Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовившие 

предложения о внесении изменений в настоящие Правила. 

3. Предложения о внесении изменений в Правила подаются в комиссию по 

землепользованию и застройке.  

4. Предлагаемые изменения могут относиться к тексту Правил, перечням 

видов разрешенного использования недвижимости, параметрам разрешенного 

строительства, границам территориальных зон. 

5. В случае, предусмотренном  частью 3.1 статьи 33 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации  уполномоченный федеральный орган 

исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти 

Курганской области, направляют главе администрации Альменевского 

муниципального района требование о внесении изменений в настоящие Правила 

(вступает в силу с 01.01. 2017 г.).  

6. Глава администрации Альменевского муниципального района 

обеспечивает внесение изменений в настоящие Правила в течение тридцати дней 

со дня получения указанного в части 5 настоящей статьи требования (вступает в 

силу с 01.01.2017 г.).  

7. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в 

случае, предусмотренном частью 5 настоящей статьи, проведение публичных 

слушаний не требуется (вступает в силу с 01.01.2017 г.)  

 

Статья 24. Порядок внесения изменений в Правила 

 

1. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о 

внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором 

содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившими 

предложениями изменений в настоящие Правила или об отклонении такого 

предложения с указанием причин отклонения, и направляет свое заключение 

главе администрации Альменевского муниципального района. 

2. Глава администрации Альменевского муниципального района с учетом 

рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней 

принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила или 

об отклонении предложения о внесении изменения в Правила с указанием 

причин отклонения и направляет копию такого решения заявителю. 

3. Глава администрации Альменевского муниципального района не 

позднее  чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке 

проекта о внесении изменения в Правила обеспечивает опубликование 

сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для 

официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 
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официальной информации, и размещение указанного сообщения на 

официальном сайте муниципального образования в сети "Интернет". 

 4.  Администрация Альменевского муниципального района обеспечивает: 

1)  подготовку проекта о внесении изменений в настоящие Правила; 

2)  проверку проекта о внесении изменения в Правила на соответствие 

требованиям технических регламентов, генеральному плану муниципального 

образования «Шариповский сельсовет», схеме территориального планирования 

Альменевского муниципального района,  схеме территориального планирования 

Курганской области, схеме территориального планирования Российской 

Федерации; 

3)  подготовку экспозиционных материалов,  представляемых на публичные 

слушания. 

5. Комиссия обеспечивает проведение публичных слушаний в порядке, 

определенном статьями 25, 26 настоящих Правил. Продолжительность 

публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила составляет не 

менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта. 

6. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении 

изменений в Правила Комиссия с учетом результатов публичных слушаний 

обеспечивает внесение изменений в указанный проект и представляет его главе 

администрации Альменевского муниципального района. Обязательным 

приложением к проекту являются протоколы публичных слушаний, заключение 

о результатах публичных слушаний. 

7. Глава администрации Альменевского муниципального района в течение 

десяти дней после представления ему проекта о внесении изменений в Правила 

принимает решение о направлении указанного проекта в Земское Собрание 

Альменевского муниципального района или об отклонении проекта и о 

направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления. 

10. Земское Собрание Альменевского муниципального района по 

результатам рассмотрения проекта о внесении изменений в Правила и 

обязательных приложений к нему может утвердить изменения в Правила или 

направить проект главе администрации Альменевского муниципального района 

на доработку. 

11. Утвержденные изменения в настоящие Правила подлежат 

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, размещаются 

на официальном сайте муниципального образования в сети «Интернет» и в 

информационной системе обеспечения градостроительной деятельности 

Альменевского муниципального района.  
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Глава 5. Положение о проведении публичных слушаний по вопросам 

землепользования и застройки  

 

Статья 25. Общие положения о проведении публичных слушаний по 

вопросам землепользования и застройки  

 

1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки (далее 

также - публичные слушания) проводятся в целях соблюдения прав человека на 

благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства. 

2. Предметом обсуждения на публичных слушаниях, проводимых в 

соответствии с настоящими Правилами, являются: 

1) проект правил землепользования и застройки и  проекты внесения 

изменений в Правила; 

2) проекты планировки территории и проекты межевания территории, 

подготовленные в составе документации по планировке территории в случаях, 

предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

3) вопросы о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства; 

4) вопросы о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

3. Порядок организации и проведения публичных слушаний 

устанавливается нормативным правовым актом Земского Собрания 

Альменевского муниципального района. 

4. Решение о назначении публичных слушаний по вопросам 

землепользования и застройки принимается главой Альменевского 

муниципального района 

5. Решение о назначении публичных слушаний, проект муниципального 

правового акта, выносимого на публичные слушания, информация о месте и 

времени проведения публичных слушаний публикуются не позднее чем через 10 

дней после принятия решения  о назначении публичных слушаний в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации и размещается на официальном сайте 

муниципального образования в сети «Интернет». 

6. При проведении публичных слушаний всем заинтересованным лицам 

должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения.           

7. Участники публичных слушаний вправе представить в орган, 

уполномоченный на проведение публичных слушаний, свои предложения и 

замечания относительно предмета обсуждения для включения их в протокол 

публичных слушаний. 

8. Результаты публичных слушаний оформляются в виде решений, носящих 
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рекомендательный характер.   

9. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит 

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается 

на официальном сайте муниципального образования в сети "Интернет". 

10. Орган местного самоуправления,  к компетенции которого относится 

решение вопроса либо принятие нормативного правового акта,  являвшегося 

предметом обсуждения на публичных слушаниях,  учитывает результаты 

публичных слушаний при решении соответствующего вопроса или принятии 

соответствующего правового акта. 

11. Финансирование проведения публичных слушаний осуществляется за 

счет средств местного бюджета, за исключением случаев проведения публичных 

слушаний по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства, а 

также предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. В указанных случаях расходы, связанные с организацией и 

проведением публичных слушаний, несут заинтересованные физические и 

юридические лица. 

 

Статья 26. Особенности проведения публичных слушаний по проекту о 

внесении изменений в правила землепользования и застройки  

  

1. Публичные слушания по проекту о внесении изменений в настоящие 

Правила проводятся Комиссией. 

2.  В случае подготовки изменений в настоящие Правила применительно к 

части территории муниципального образования «Шариповский сельсовет» 

публичные слушания по проекту о внесении изменений в настоящие Правила 

проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов 

капитального строительства, находящихся в границах указанной части 

территории. В случае подготовки изменений в настоящие Правила в части 

внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для 

конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению 

изменений в настоящие Правила проводятся в границах территориальной зоны, 

для которой установлен такой градостроительный регламент. В указанных 

случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один 

месяц. 
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Статья 27. Особенности проведения публичных слушаний по проектам 

планировки территории и проектам межевания территории   

 

1. Публичные слушания по проектам планировки территории и проектам 

межевания территории проводятся администрацией Альменевского 

муниципального района. 

2. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту 

межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на 

территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее 

планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и 

объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, 

а также лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с 

реализацией таких проектов. 

 

Глава 6. Положение о регулировании  иных вопросов землепользования 

и застройки  

 

Статья 28. Контроль за сохранностью и использованием земельных 

участков и объектов капитального строительства  

 

1. Контроль за сохранностью и использованием объектов недвижимости 

осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, 

которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия. 

2. Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в 

соответствии с законодательством, вправе производить наружный и внутренний 

осмотр объектов недвижимости, получать  от  правообладателей  недвижимости  

необходимую  информацию,  знакомиться  с документацией, относящейся к 

использованию и изменению объектов недвижимости. 

3. Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать 

должностным лицам надзорных и контрольных органов, действующим в 

соответствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих 

обязанностей. 

4. Государственный контроль за использованием и сохранностью 

жилищного фонда независимо от его формы собственности, а также 

соответствием жилых помещений и коммунальных услуг установленным  

требованиям  осуществляется  уполномоченными  федеральными  органами 

исполнительной власти, органами государственной власти Курганской области в 

соответствии с федеральным законом и иными нормативными правовыми 

актами Российской Федерации. 

5. Муниципальный земельный контроль осуществляется в соответствии с 

законодательством Российской Федерации и в порядке, установленном 

нормативными правовыми актами Курганской области, а также принятыми в 

соответствии с ними нормативными правовыми актами органов местного 

самоуправления. 
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Статья 29. Ответственность за нарушение Правил  

1.  За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а 

также должностные лица несут ответственность в соответствии с действующим 

законодательством.  


